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Festzetzungen durch Planzeichnen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MU Urbane Gebiet (§ 6a BauNVO)

Fur die Bebauung der Parzellen 1-5 und 11
wird die Bebauung auf Einfamilienh&user beschrénkt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl GRZ 0,4 Dezimalzahl als Héchstmaf
Geschossflachenzahl GFZ1,2 Dezimalzahl als H6chstmaf3
Urbane Gebiet

Grundflachenzahl GRZ 0,4 Dezimalzahl als H6chstmaf}
Geschossflachenzahl GFZ1,2 Dezimalzahl als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse
Il als Héchstgrenze

Il als Héchstgrenze

Hoéhe der baulichen Anlagen (als Hochstmald der Wandhdhe ggi. dem natirlichen Gelande)

zu2.3.1 WH®6,5

zu2.3.2 WH95

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

Bauweise Fir das ganze Gebiet ist eine offne Bauweise vorgesehen

Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO

Vordacher sind au3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig.
Wintergérten, Terrassen und Terrasseniiberdachungen sind auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache
bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer GréRe von 30 m? zulassig.
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Baulinie gemal § 23 (2) BauNvVO

Firstrichtung Firstlinie zwingend in Pfeilrichtung

Gemeinbedarfsflachen, - Einrichtungen und -Anlagen
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Feuerwehr

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zufahrt/ Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher FuBweg in wassergebundenem
Decke oder Pflasterbelag

Strallenbegrenzungslinie

v Ein- bzw. Ausfahrten

Griinflichen (§89Abs.1Nr.15und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentliche Griinflachen

Flachen z. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Geholze Bestand zu erhalten
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Gehdlze zu pflanzen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Heckenbereiche

bestehende Baum zu entfernen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen

}'"-,-\l;""{ Nebenanlagen, zulassig sind:
! J' Garage, Carport, Millraum, Abstellraum

I St } private Stellplatzflache in wasserdurchlassigen
b 1 Belagen

Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs,
LU

(8§89 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung der Art der Nutzung

B Hinweise durch Planzeichen

Flurgrenze mit Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

abzubrechendes Gebaude

bestendes Gebaude

Hoéhenlinien Bestand, bezogen auf Normalnull
Differenz: 0,5 m

@ Parzellennummer

I Stiitzwand

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Gebietsart gem. BauNVO

|
WA

L GRZ | GFZ 4

Zulassige Grundflachezahl in

Zulassige Geschossflachezahl in
der Geltungsbereich

der Geltungsbereich

C Festsetzungen durch Text

1. Bebauung

1.1.

1.1.1.
1.2,

1.21.

1.2.2,

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.5.

1.5.1

2.1.

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

Bauweise
Nach Eintragung in der Planzeichnung wie folgt:

offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO

Bauliche Anlagen: Allgemeine Festsetzungen
(gem. Art. 81 BayBO)

Dachform und Dachdeckung

Hauptgebaude: Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher.
Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern betragt 15-22° mit durchgehender Trauf- und
Firstlinie. =~ Die  Zulassige Dachneigung bei  Pultdachern  betragt 5-20°.
Zulassige  Eindeckung: naturrote  oder anthrazitfarbene  Dachsteine  oder
Blecheindeckungen bei Pult- und Satteldachern, Dachbegriinung bei Flachdachern.
Nebengebaude und eingeschossige Gebaudeteile: Zulassig sind nur extensiv begrinte
Flachdacher und flache Blechdacher (Neigung 5-10°).

Dachauf- und Einbauten

Gauben und Zwerchgiebel sind auf Sattel- und Pultdacher nicht zuldssig auller bei
Gebauden mit einer Geschossigkeit von [+D. Dachflachen sind ansonsten als ruhige
Flachen auszubilden: Dachaufbauten, Dachlaternen, Quergiebel, Negativeinschitte und
dgl. Sind nicht zulassig.

Photovoltaik / Solaranlagen

Aufstanderungen von Solaranlagen sind nicht zuldssig. Ein Uberstand der Solarmodule
Uber die Dachhaut ist nicht zulassig.

Aufstanderungen von PV-Anlagen auf Flachdachern sind zulassig.

Hoéhenbezug / Wandhdhen

Unterer Héhenbezugspunkt fir Wandhdéhen von Gebauden ist das natlirliche Gelande. Als
Wandhohe gilt das Malk von der Oberkante natlirliches Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Carports, Garagen, Nebengebaude:

Carports und Garagen sind nur innerhalb der daflr ausgewiesenen Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze dirfen auf den ausgewiesenen
Flachen sowie vor den Carport/Garagenstellplatzen errichtet werden. Maximal zulassige
Wandhéhe der Nebenanlagen: 3,0m tber dem natirlichen Gelande.

Garagenvorplatze und Stellplatze dirfen zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden und sind
Uber die gesamte Breite mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Stellplatznachweis

Fir Einfamilienhauser, Doppelhauser und Reihenhauser sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen. Fur Einliegerwohnungen und Geschosswohnungen sind bis 75 m?
Wohnflache 1 Stellplatz Gber 75 m? Wohnflache 2 Stellplatze nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich als Metallgitter- oder Holz-Staketenzaun mit einer max.
Hoéhe von 1,20 m und Schnitthecken (nur Laubgehdlze, siehe Artenliste) mit einer
maximalen Héhe von 1,5m zuldssig. Zwischen privaten Grundstiicken sind Metall- Holz-
und Maschendrahtzdune mit einer Héhe von max. 1,5m und Schnitthecken (nur
Laubgeholze, siehe Artenliste) mit einer maximalen Hoéhe von 1,5m. Zaunsockel sind
unzulassig.

Im Bereich von Zufahrten wird die max. Hohe der Einfriedung auf 0,8 m festgesetzt.

Griinordnung

Allgemeines

Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu
ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung
der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme/-beginn der Gebaude
fertigzustellen.

Privates Griin

Die im Planausschnitt M 1:1000 vorgesehenen Baumreihen entlang der internen
ErschlieBungsstrallen sind umzusetzen.

Je 250 gm Grundstticksflache ist mindestens 1 heimischer GroRbaum zu pflanzen.

Schutz des Oberbodens (Mutterboden)
Oberboden ist so zu lagern und zu pflegen, dass er vor Vernichtung geschtzt ist und fur
Eingrinungsmalinahmen jederzeit wieder verwendbar ist.

Schutz der bestehenden Gehodlzstrukturen

Die vorhandenen Baume und Straucher (s. Bebauungsplan Festsetzung durch
Planzeichen Nr. 7.1) sind vor Eingriffen und Schaden wahrend der Bauzeit und
Erschlielung zu sichern. Es wird die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen bei
Baumalinahmen) angeregt.

Nutzung von Regenwasser

Fir jedes Einfamilienhaus ist eine Zisterne von mind. 5 m® Fassungsvermadgen, flr
jedes Mehrfamilienhaus eine Zisterne von mind. 10 m® Fassungsvermdgen
vorzusehen. 60% des Fassungsvermogens kann zur Eigennutzung verbraucht
werden. 40% des Wassers ist gedrosselt an das Kanalnetz des Marktes Aidenbach
abzuleiten.

Artenschutz

Vor dem Abbruch von Bestandsgebauden sind diese in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde artenschutzrechtlich zu tGberpriifen und freizugeben.

Die Wiesenfllache auf der FI.Nr. 1464/4 Gmk. Aldersbach wird vor
Satzungsbeschluss durch einen Landschaftsarchitekten artenschutzrechtlich
aufgenommen und dokumentiert, die vorgefundene Struktur wird zur
artenschutzrechtlichen Bewertung der Naturschutzbehdrde gemeldet.

Insektenschutz
Lose Stein-/ Materialschuttungen (sog. Schottergarten) und Plastikvliesabdeckungen sind
nicht zugelassen.

Schalschutz

1. Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B. Balkone, Terrassen) sollten auf der Parzelle
8 auf der Fassadenseite ohne direkte Sichtverbindung zu Haidenburger Stralle
angeordnet werden.

2. Schlafrdume und Kinderzimmer sollten auf der Parzelle 8 auf der Fassadenseite
ohne direkte Sichtverbindung zu Haidenburger StraRe angeordnet werden.

HINWEISE

1. SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN / IMMISSIONSCHUTZ BELEUCHTUNG
Bei der Aulenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (LED

Lampen) verwendet werden.

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden,
deren Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke
von max. 5 Lux. Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und
Strahler, die Badume, Fassaden oder Fahnen beleuchten sind unzuldssig. Ausgenommen
ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen
bleiben hierbei aulier Betracht.

2. DENKMALSCHUTZ
Bei Bau- oder Grabungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen

der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8Abs. 1-2 BayDSchG.

3. AUFSCHUTTUNGEN
Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F. zu beachten. Auf die
Verpflichtung nach § 7 BBodschG wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat n semner Sitzung vom 12.06.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Nenaufstellung des Bebammesplans ,,Alter Sportplatz
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde fiir den Vorsntvnurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2025
m der Zeit vom 18.12.2025 bis 19.01.2026 durchgefiibrt. Die 6ffentliche Auslemung bzw. Verdffenthehung m ntemnet vurde am
17.12.2025 ortsiiblich bekammt gemacht.

3. Dne Behorden und sonstigen Trager 6ffenthicher Belange wurden fiir den Vorentwurf des Bebaunngsplans m der Fassung vom 12.09.2025 in
der Zeit vom 18.12.2025 bis 19.01.2026 gemil § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Deriiberarbeitete Entwurf des Bebammgsplans ,,Alter Sportplatz® mit Begrimdung m der Fassung vom 29.01.2026 wurde gemaf § 3 Abs.
2 BauGE m der Zeat vom 10.04.2026 bis 11.05.2026 emeut verdffentlicht. Die erneute Verdffentlichung wurde am 09.04.2026 ortsitbhich
belannt gemacht.

5. Zum tiberarbeiteten Entvurf des Bebaummngsplans . Alter Sportplatz” mit Begrimdung m der Fassung vom 29.01.2026 wurden die von den
Anderungen bzw. Erginzungen des Bebammegsplanentwurfs berihrten Behérden und sonstigen Trager offenthcher Belange gemif § 4 Abs.
2BauGB 1 V.m. § 4a Abs. 3 BauGB emeut in der Zeit vom 10.04.2026 bis 11.05.2026 beteiligt.

6. Der Marktrat des Marktes Aidenbach hat den Bebammngsplan ,,Alter Sportplatz® m der Fassung vom 28.05.2026 in semer Sitzung vom
28.05.2026 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

........................ 3
Robert l:rabler, 1. Biirgermeister
7. Ausgefertigt

Aidenbach, dep 01.06.2026

Robert Grabler, 1. Biirgermeister

8. Der Satzimgsbeschiuss zum Bebammgsplan , Alter Sportplatz® wurde am 14.08.2026 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebammgsplan ,, Alter Sportplatz® 15t damut gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB m Kraft getreten.

Der Bebammgsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den fiblichen Dienststunden mm Markt Aidenbach zu jedermanns Emsicht
bereitgehalten: fiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben

In der Bekanntmachimg wurde auf die Voraussetmmgen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verschnften sowie auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauGE und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschidigungsanspriichen gemah § 44 BauGB hingewiesen

Robert ¢rahler, 1. Biirgermeister
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